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Der Kolner Haus- und Grundbesitzerverein von 1888

In Zahlen:

- 25.000 Mitglieder
- 4 Geschaftsstellen
- ca. 75 Mitarbeiter
- davon 20 Rechtsanwalte
- 2 Dipl. Ingenieure
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- ca. 30 Auftritte in Horfunk und Fernsehen
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Organisationsform

- Eingetragener Verein

- Erwerb der Mitgliedschaft durch
Beitritt

- Satzung als Vertragsgrundlage

- alle zwei Jahre
Mitgliederversammlung

- Fiihrung des Vereins durch
Vorstand und Geschaftsfihrung
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Interessenvertretu Ng

Dipl. Vw. Thomas Tewes
Hauptgeschaftsfihrer

- Vertretung der Interessen von
Haus-, Wohnungs- und
Grundeigentiimern

- AulRergerichtliche
Wahrnehmung der Rechte fir
den einzelnen Eigentlimer

- Artikulation der Interessen
gegenuber Politik, Verwaltung
und Medien



Hilfe im Alltag

Unterstltzung des Eigentimers

- Hausverwaltung

- Immobilienbewertung /-vermittlung
- Nebenkostenabrechnung

- Durchfliihrung von Baumalinahmen
- Verkauf von Formularen / Literatur
- Verlag einer Zeitung
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Demographischer Wandel und seine
Herausforderungen
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Altersaufbau 1910

Altersaufbau der Bevdlkerung in Deutschland 1910 ...
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Altersaufbau 2012

Altersaufbau: 2012
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Geburten- und Sterberaten

Bevdlkerungsentwicklung in der Bundesrepublik Deutschland
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Quelle: Statistisches Bundesamt
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Alterspyramide 2008 / 2060

Alter in Jahren
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Vergleich NRW / Koln 2011
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Veranderung der Bevolkerungszahl
nach Altersklassen 2008 / 2030
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Bevolkerungsprognose flr die Stadt Kéln bis 2035

Einwohner
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Quelle: Stadt Kéin - Amt fur Stadtentwicklung und Statistik - Statistisches Informationssystem
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Zu- und Abnahme der Kélner Bevolkerung nach Altersjahren - Prognosen 2006/2025 -
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Einwohner nach Altersjahren 2006
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Einwohnerentwicklung in Kéin 2006 - 2025

Verdnderung 2006/2025 in %
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Zwischenfazit:

- wir werden immer weniger und alter

- die demographische Entwicklung ist nicht Gberall gleich

- vor allem die Ballungszentren verzeichnen erheblichen Zuwachs

- dieser Zuwachs besteht zu einem groRRen Teil aus alteren Menschen
- die Bevolkerungsentwicklung in einer Stadt ist sehr unterschiedlich

Schlussfolgerung:

- regionale Unterschiede erfordern oft auch regional unterschiedliche
Steuerungsmechanismen
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Q Bundesministerium
fir Verkehr, Bau

und Stadtentwicklung Alte rsge rec ht
Umbauen

Altersgerecht Umbauen Ein Projekt des Bundesregierung

Passgenaue Bausteine fiir Ihr Zuhause - ZUr a Ite rsge reChten E rtu Cht|gu ng

Erlauterungen und Praxisbeispiele zum Forderprogramm

von Bestandsimmobilien

x PrOJektpartner
' GAG und
- Kolner Haus- und

Verkehr Mobilitat Bauen Wohnen Stadt Land Verkehr Mobilitat Bauen
Wohnen Stadt Land www.bmvbs.de Verkehr Mobilitat Bauen Wohnen

t Land Verkehr Mobilitat Bauen Wohnen Stadt Land
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Umbau statt Umzug

Chance im Bestand

- GroRteil aller Wohnungen
ist schon gebaut

- Beibehaltung eines
selbstbestimmten Lebens

- Erhalt von sozialen
Strukturen

Dipl. Vw. Thomas Tewes
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Barrierearmut fur Jung und Alt

Dipl. Vw. Thomas Tewes

Hauptgeschaftsfihrer

Barrierearmut
-kommt jedem zugute

- ist heute ein Ausdruck von
Luxus

- kommt auch Menschen mit
Behinderung entgegen




Wer ist angesprochen ?

/ Der Staat fordert den Umbau Uber die
eigene Kreditanstalt fir Wiederaufbau KfW
mit zinsguinstigen Darlehen

Durch Angebote fir

- Vermieter
- selbstnutzende Eigentimer
- Mieter

yj Dipl. Vw. Thomas Tewes
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Vermieter

Barrierefreiheit

- halt Bestandsmieter (ein Drittel
aller Mieter tber 60 Jahre alt)

- eroffnet neue Nutzergruppen

- ist ein zusatzliches
Vermarktungsinstrument

- stoRt auf wenig Interesse

Dipl. Vw. Thomas Tewes
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Selbstnutzer im Eigenheim

Dipl. Vw. Thomas Tewes
Hauptgeschaftsfihrer

Barrierefreiheit

- ermoglicht den Verbleib im Eigenheim und
in der vertrauten Umgebung

- kann im Wohnungseigentum auf Probleme
stolRen

- |lasst sich nicht bei allen Immobilien
verwirklichen



Auch Mieter konnen umbauen

Mieterumbauten

- konnen helfen, wenn der Vermieter nicht
tatig wird

- bedirfen der Zustimmung des Vermieters

- mussen nach Auszug wieder rickgangig
gemacht werden

- Behinderte haben Recht auf Zustimmung

Dipl. Vw. Thomas Tewes
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Anwendungsbespiele
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Modellvorhaben in der Praxis
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Demographie im Stadtteil

Riehl: Anteil der iiber 55-jdhrigen und Alteren im Vergleich
Angaben in %
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Mietdauer im Objekt
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Barrieren im Objekt
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Treppen als grolstes Hlndernls

Gebaudezugang Garagenzufahrt
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Wenig Bewegungsspielraum
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Problembereich Badezimmer
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GARTHESTASSE

Losungsvorschlage
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Kosten der Malihahmen

Beispielhaft:

Gebaudezugang: ca. 42.000 Euro
Wohnungszugang: ca. 190.000 Euro
Aufzugseinbau: ca. 310.000 Euro

Umbau der Wohnungen: ca. 41.000 Euro

Gesamtvorhaben: ca. 600.000 Euro / ca.30.000 Euro pro. WE

Finanzierung: 100% / 20 % Mietsteigerung bei Neuvermietung
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Schlussfolgerungen

AbschlieRendes Fazit aus dem Projekt und der Beteiligten:

- der barrierearme Umbau ist eine Investition in die Zukunft

- UmbaumalRnahmen lassen sich oft gut mit der energetischen Sanierung verbinden

- Barrierearmut reicht oft aus, Barrierefreiheit ist nicht unbedingt erforderlich

- der Bestand lasst sich oft nur mit erheblichem Aufwand umbauen

- in Markten mit erhdhter Nachfrage nach Wohnraum bringt der Umbau dem
Vermieter keinen Zusatznutzen

- Akzeptanz fir das Programm zur Zeit nur bei Selbstnutzern und Mietern

Dipl. Vw. Thomas Tewes
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Soziale Strukturen als Chance zur
Entwicklung von Quartieren
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Kalk Nord —
Ein Problemviertel im Wandel
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,Abgehangt”

. Buchforst
Ubersichtskarte Kalk N
Kalk Nord

Kalk West 3
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Vingst
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: _:Gebiet der befragten Haushalte
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BliUhendes Kalk um 1900
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Chemische Fabrik Kalk 1892
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Der Niedergang seit 1970

- Verlust von ca. 9.000 Arbeitsplatzen seit 1970
- ca. 25 % Arbeitslosenquote

‘)’3 Dipl. Vw. Thomas Tewes
: Hauptgeschaftsfihrer




Koln ist schon...
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... aber nicht uberall
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Sanierungsstau ...
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... In Verbindung mit billigen Mieten...
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Wir wollen etwas andern

Die Wohnungswirtschaft Koln Kalk-Nord:

- GAG
- Deutsche Annington

- GWG zu Koln
- Kélner Haus- und Grundbesitzerverein von 1888

- unter Moderation der Kalk-Schmiede
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Wie sieht die Bevolkerung aus?

Bewohner in Kiéln-Kalk-Nord nach Alter, 2009
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Quelle: Stadt Kéln 2009, eigene Darstellung, empirica
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Auslanderanteil in Kalk-Nord

Migrations- und Ausliinderanteile im Untersuchungsgebiet
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Quelle: Stadt Kéln 2009, eigene Darstellung empirica
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Schnell weg hier?

Wohndauer in Kalk-Nord

25
23,2%
20 | 21,5% 21,3%
19,4%
15 |
14,7%
B

10 |

5 |

0

< 2 Jahre (123) 2 bis 5 Jahre (111) 5 bis 10 Jahre (84) 10 bis 30 Jahre (133) >30 Jahre (122)
(In Klammern: Anzahl Falle)
Quelle: Bewohnerbefragung Kalk-Nord 2011 empirica
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Was denken die Bewohner ...

Zufriedenheit mit der Wohnsituation in Kalk-Nord

100
80 |
60 |
R
42,5
40 |
28,9
19,8
20 |
8,8
0
Ich bin rundum zufrieden Ich bin zwar nicht Ich bin einigermaBen Ich bin nicht zurfrieden
mit meiner Wohnsituation vollkommen zufrieden, aber zufrieden
insg gefallt es mir gut
Anzahl Fille: (50) (242) (165) (113)
Quelle: Bewohnerbefragung Kalk-Nord 201 | empirica
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... Uber ihre Wohnungen?
_"ﬁ' [

hm

@J Dipl. Vw. Thomas Tewes
@’ Hauptgeschaéftsfihrer



Zufriedenheit mit der Wohnung/dem Gebiiude

Larmbelastigung in der Wohnung (558)
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Baulicher Zustand des Hauses (562)

Barrierearmer Zugang zum Gebaude/ Bewegung in der
Wohnung (492)

AuRerliches Erscheinungsbild des Hauses (583)

Wohnungsausstattung (565)

Preis fir die Wohnung (559)

Unmittelbare Wohsituation

Heizsystem (547)

Raumaufteilung / Grundriss (564) 197 |85 kdp
Wohnungsgrofie (568) 192 |92 [65lb
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(In Klammemn: Anzahl glitiger Fille)

Quelle: Bewohnerbefragung Kalk-Nord 2011, eigene Darstellung empirica
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. Uber ihr Wohnumfeld?
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Zufriedenheit mit dem Wohnblock und dem Wohnumfeld

Sauberkeit im 6ffentlichen
Raum, Mullsituation,
Vandalismus (556)

14,2 156 2486

Griinanteil im Wohngebiet
(562) 214 189 171
Pflege der AuRlenanlage (528) 242 16,9 136

Sauberkeit im Treppenhaus

(557) 187 124 115

0% 20% 40% 60% 80% 100%

B 1 (sehr zufrieden) B2 (zufrieden) O3 (eher zufrieden) [O4 (eher unzufrieden) OS5 (unzufrieden) M6 (sehr unzufrieden)

(In Klammem: Anzahl gultiger Falle)

Quelle: Bewohnerbefragung Kalk-Nord 2011 empirica
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... Uber dle Zukunft |hrer Kmder?
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Zufriedenheit mit den Angeboten fiir Kinder und Jugendliche
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(In Klammern: Anzahl giltiger Fille)

Quelle: Bewohnerbefragung Kalk-Nord 2011 empirica
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... Uber den Lebensabend in Kalk?
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Zufriedenheit mit den Angeboten fiir Erwachsene und Senioren
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Quelle: Bewohnerbefragung Kalk-Nord 2011 empirica
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Kontakte zwischen verschiedenen Nationalitiiten
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Verabschiedung eines
Handlungskonzeptes
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Verzahnung aller Akteure

Nachbarschaftstreff
(Fr. Kussmann) }

Mehrgenerationenhaus Kalk

I Caritas | )
(Hr. Schmitz) ‘

Veedelshausmeister
(Hr. Breil)

Pavillon eV. ‘

Sozialraumkoordination
(Hr. Janas)

(Hr. Specks)

Runder Tisch

Quartiersentwicklung
Kalk Nord

Polizei [Hr. Attemeier) KALKschmiede*

Stadt | Amt fur Soziales
& Senioren
(Hr. Schnitzler)

GAG Immobilien AG
(Fr. Klein)

Stadt | Interkultureller — Stadt Kitn v Polizel
Dienst [Fr. Gather) B A LI
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| LY gL

4 .
! 4 -
- - - 5
O
"
_ _
& e
o
- L .
e e
R
- -
erag
ohii -~
=

=\ 4
= o)

Dipl. Vw. Thomas Tewes
Hauptgeschaftsfihrer



Bekanntmachung bei den Anwohnern
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1. konkretes Ergebnis:
der ,,Veedelshausmelster

VEEDELSHAUSMEISTER KALK NORD

X
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Einer muss sich kimmern

Wohndialog Kalk Nord

Verantwortungsiibernahme stdrken

s 2 Deutsche Annington
Neutraler Arbeitstrager R e
JugZ gGmbH — GWG 2u Koln e6
{Jugendzentren Koln Kolner Haus- und Grundbesitzerverein von 1888 Wohnungs- und Baugenossenschaft |
gememnutzige Betriebsgesellschaft) KALXschmiede™/Montag Stiftung Urbane Raume Mieterschutz® ¢G
Finanzeirung
Anleitung
Fachausicht
Dienstaufsicht Veedelshausmeister
Andreas Breil
Zusammenarbeit Kooperation
B e T e N i \
| ) ( z D |
| Sauberkeit verbessern Zusammenleben férdern i
' Bewohner Bewohner |
I AWB Nachbarschaftstreff [
| Hausmeister Mehrgenerationenhaus Kalk, | 1
I Ordnungsamt Pavillon eV. !
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Sichtbare Spuren hinterlassen
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Bekannt werden!
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Ohne Presse geht es nicht!
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... und dann kommt sogar
der Minister personlich!
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Schlussfolgerungen

- Quartiersentwicklungen lassen sich nicht kurzfristig umkehren

- Veranderungen kdnnen nicht ,von oben” verordnet werden

- alle Akteure vor Ort sollten vernetzet und am Geschehen beteiligen werden
- privates Engagement findet Nachahmer

- Kommunikation und Pressearbeit sind wesentliche Bestandteile

- Projekte bediirfen immer eines Moderators und ,,Motors”

- es muss einen nachhaltigen Aktionsplan geben

- viel zu oft wird die Ergebniskontrolle vergessen
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Vielen Dank fur die
Aufmerksamkeit!
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Diskussion

K6Iner Haus- und Grundbesitzerverein von 1888
Dipl. Volkswirt Thomas Tewes

Hohenzollernring 71-73

50672 Koln

Tel: 0221-5736-0

Fax: 0221-5736-203

E-Mail: tewes@koelner-hug.de
www.koelner-hug.de
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