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Soll und Haben
Im Wohnungsbau

Wohnungsbau und Mietrecht sind gerade in der gegenwiirtigen
Situation besonders wichtige Probleme fiir die Gesundung unserer
}Virtschaft. Die CDU hat bereits auf ihrem Mannheimer Parteitag
m Miirz 1981 einstimmig ein umfassendes wohnungspolitisches
rogramm beschlossen und kurz danach entsprechende Gesetzent-
Wiirfe in Bundestag und Bundesrat eingebracht. Groflere soziale
Gerechtigkeit und stirkere marktwirtschaftliche Dynamik sind die
ielpunkte. Damit hat die Union in der Wohnungsbaupolitik die
Uhrung iibernommen. Die Koalition dagegen ist zerstritten und
Unfihig zum Handeln. Nachfolgend zieht der wohnungsbaupoliti-
Sche Sprecher der CDU/ CSU-Bundestagsfraktion, Friedrich-
Adolf Jahn, eine Bilanz. ;

L. Zur Situation

1-_ Die steigenden Kosten auf dem Wohnungsmarkt (Bauland, Baukosten,
Zlnsen) machen zahlreichen Bauwilligen die Verwirklichung ihres Wunsches
Nach Wohneigentum unméglich.

Der freifinanzierte Mietwohnungsbau ist unwirtschaftlich und deshalb nahezu
“Um Erliegen gekommen. Der Sachzusammenhang zwischen der mangelnden
[nVestitionsbereitschaft privater Bauherren und der Mietgesetzgebung wird
'On der Regierung geleugnet.

€r soziale Wohnungsbau kann die entstandene Versorgungsliicke nicht ausfiil-
len, My Kostenmieten von 20 DM pro Quadratmeter und mehr, die zu 70%
Ubventioniert werden miissen, ist er an seine finanziellen Grenzen gestoBen.
Ozialmieten liegen oftmals hoher als die Vergleichsmieten. Gleiche Wohnun-
8en mit gleichem Wohnwert haben unterschiedliche Mieten.
Weit iiber 50 % aller Haushalte haben ein Anrecht auf eine Sozialwohnung.
Aber nur ein Drittel dieser wohnberechtigten Haushalte ist im Besitz einer
Sozialwohnung. Zwei Drittel aller Wohnberechtigten gehen leer aus. Die Ar-
Meren zahlen die hoheren Mieten. Mit der Politik ,,Mehr Wohnberechti-
Bungsscheine statt mehr Wohnungen® Liilt sich kein Staat machen! Ein Drit-
tel der Sozialmietwohnung sind fehlbelegt. .
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Gefordert wird der Besitzstand. Am billigsten wohnt, wer am ldngsten woh[!t-
Die jungen und die kinderreichen Familien bleiben drau3en vor der Tiir. Die
se relativ willkiirliche Begiinstigung ist verteilungspolitisch nicht mehr vertret-
bar. Die Verwirklichung des Sozialstaatsprinzips ist in Frage gestellt.

2. Auf der Nachfrageseite ist der Wohnungsmarkt rein rechnerisch, nicht aber
tatsiichlich ausgeglichen. Wer in einer GroBstadt eine Wohnung sucht, weil €f
hier seinen Arbeitsplatz hat, dem ist wenig mit dem Hinweis auf freie Woh-
nungen in lindlichen Gebieten geholfen. Bestimmte Personengruppen, insbe-
sondere in den groBen Stidten, finden am Markt keine bedarfsgerechte Woh-
nung. Hierzu gehoren insbesondere kinderreiche und junge Familien. Die g€
burtenstarken Jahrgénge der 60er Jahre dringen auf den Wohnungsmarkt un¢
wollen eigene Haushalte griinden. Nicht jeder Haushalt wohnt in der ,,richtl”
gen“ Wohnung. Viele Familien mit Kindern leben in einer zu kleinen Woh-
nung, wihrend andere als Folge einer Verkleinerung des Haushalts zu grofie
Wohnungen haben. Wer als Einzelperson in einer grolen Wohnung wohnt,
zieht aber nicht um. Die Miete fiir eine kleinere Neubauwohnung wire hoher:
AuBerdem fallen gestiegene Anspriiche an GroBe, Ausstattung und Lage einef
Wohnung ins Gewicht.

I1. Zielvorstellungen der Union

1. Die Union will eine Wende in der Wohnungsbaupolitik:

— Mehr Wohnungen durch Soziale Marktwirtschaft,

— mehr Hilfe zur Selbsthilfe,

— mehr soziale Treffsicherheit zugunsten einkommensschwacher Bevolke
rungskreise.

2. Die offentlichen Kassen sind leer. Deshalb gibt es nur eine erfolgverspré”

chende Konzeption: :

— Anreize fiir private Investitionen durch steuerliche Abschreibungsmﬁgllch‘
keiten, :

— Anreize fiir private Investitionen durch Abbau gesetzlicher Hemmnisseé i
Mietrecht,

— Anreize zur vorzeitigen Riickzahlung der im Umlauf befindlichen Darle”
hensmittel (65—70 Mrd. DM) durch Wegfall der Mietpreis- und Bele-
gungsbindungen bei sofortiger Riickzahlung oder Hoherverzinsung.

Und dadurch gleichzeitig

_ Konzentration der wenigen dffentlichen Mittel auf die wirklich einko™
» mensschwachen Bevélkerungskreise durch Abbau nicht mehr gerechtferti |
ter Subventionen (Losung des Fehlbelegerproblems). !

Das bedeutet im einzelnen:

— Wohnungsversorgung grundsitzlich durch den Markt bei gleichzeitiger i“;
dividueller Absicherung der einkommensschwachen Haushalte durch da
Wohngeld (Subjektférderung).
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— Konzentration der knappen &ffentlichen Mittel des sozialen Wohnungs-
baus auf die Biirger, die am Markt keine Wohnung finden kénnen, sowie
auf stddtebauliche Problemgebiete (Objektforderung).

III. Realisierung der Unionsziele

Die CDU hat auf ihrem Mannheimer Parteitag im Mérz 1981 ein umfassendes
Wohnungspolitisches Programm beschlossen, das sich an den Grundsitzen
8roBerer sozialer Gerechtigkeit und stiirkerer marktwirtschaftlicher Dynamik
Orientiert. Bereits im Mai 1981 haben die CDU/ CSU-Bundestagsfraktion und
die unionsregierten Linder drei Gesetzentwiirfe eingebracht, mit denen das
annheimer Programm politisch umgesetzt worden ist.
Mit dieser ,,Doppelinitiative“ hat die Union deutlich gemacht, daB sie in der
Wohnungsbaupolitik die Fiihrung iibernommen hat: Zu jenem Zeitpunkt
steckten SPD und FDP noch mitten in der Diskussion zwischen marktwirt-
Schaftlichen und antimarktwirtschaftlichen Positionen. Der Streit innerhalb
der Koalition ist bis heute nicht beigelegt.

Die im Laufe des Jahres 1981 nachgeschobenen Gesetzentwiirfe der Bundes-

'egierung sind Gegenstand heftiger Auseinandersetzungen zwischen den Ko-

alitionsfraktionen gewesen. Nachgereichte ,,Formulierungshilfen® der Bun-
Esregierung zum Mietrecht haben den Streit noch verschirft.

IV. Stand des Gesetzgebungsverfahrens

L. Steuerliche Abschreibungsmoglichkeiten

Die Entscheidungen der Bundesregierung zu den steuerlichen Abschreibungs-

Woglichkeiten lagen auf der von der Union vertretenen Linie. Nachdem sich

Inister Haack zunichst gegen jede Verbesserung bei der degressiven Ab-

Schreibung (§ 7 Abs. 5 EStG) gewandt und nur andeutungsweise fiir eine fa-

Dilienfreundlichere Gestaltung der Eigentumsférderung ausgesprochen hatte,
Onnte sich die FDP mit ihren Vorstellungen weitgehend durchsetzen.

Damit hat die Koalition wesentliche Teile des von der Union eingebrachten
Gesetzentwurfes iiber steuerliche Vergiinstigungen zur Forderung des Woh-
nungsbaus iibernommen. Die Erhohung der degressiven Abschreibung von
3,5% auf 5% entspricht dem Gesetzentwurf der Union.
Die Ausdehnung auch auf Betriebsgebiude wird begriifit; dagegen stoBt die
Vel‘llc(l'irzung des Zeitraumes der erhohten Abschreibung auf acht Jahre auf Be-
tnken.
Die von der Regierung beabsichtigten MaBnahmen bei der Bildung von
Ohneigentum fiir Familien reichen dagegen keinesfalls aus. So sollen die
derzeit geltenden Abschreibungshdchstbetrige um jeweils 50 000 DM erhéht
Werden; daneben sollen Familien im Falle der Herstellung oder Anschaffung
Cines Eigenheimes 600,— DM jihrlich fiir das zweite und jedes weitere Kind
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von der Steuerschuld absetzen diirfen. Die — gegeniiber dem Kabinettsbe
schlul vom 27. Mai 1981 erweiterte — Kinderkomponente wird teilweise Jé-
doch schon dadurch wieder aufgehoben, daB das Kindergeld fiir das zweit¢
und dritte Kind gekiirzt worden ist.

Die Steuervorlagen der Bundesregierung sind nach Ablehnung des cbDU/
CSU-Gesetzentwurfes in das 2. Haushaltsstrukturgesetz einbezogen worden:
Der VermittlungsausschuB8 von Bundestag und Bundesrat hat folgende Vor
schlidge gemacht, denen der Bundestag zugestimmt hat und die am 1. Januaf
1981 Gesetzeskraft erlangt haben:

1.1 Erhéhte Abschreibung nach § 7b EStG

Anhebung der Hochstbetrige der absetzbaren Herstellungs- bzw. Anschaf:
fungskosten um jeweils 50 000 DM (bei Einfamilienhdusern auf 200 000, be!
Zweifamilienhdusern auf 250 000).

Fiir das zweite und jedes weitere Kind wird ein Abzug von der Steuerschuld
in Héhe von 600 DM gewihrt.

1.2 Verbesserung der degressiven Abschreibung nach § 7 Abs. 5 EStG
Moglichkeit der Absetzung von jeweils 5% der Herstellungs- bzw. Anschaf-
fungskosten in den ersten acht Jahren.

1.3 Ausdehnung der fiir selbstgenutzte Einfamilienhduser geltenden pauscha
len Nutzungswertbesteuerung auch auf voll selbstgenutzte Zwei- und Mehrfa
milienhéduser (gegen den Willen der Union). :

1.4 Beseitigung der Mehrwertsteueroption fiir Gebiude, die nach dem 1. J&
nuar 1985 fertiggestellt sind (gegen den Willen der Union).

2. Abbau der Fehlsubventionierung

Zur Beseitigung der Fehlbelegungen im sozialen Wohnungsbau wollte di€
Bundesregierung von besserverdienenden Sozialmietern eine Fehlbelegung$
abgabe erheben. Die vom AusschuB fiir Raumordnung, Bauwesen und Stidte
bau durchgefiihrte Anhérung hat hierzu ergeben:
Die Einfiihrung einer Fehlbelegungsabgabe ist zu kompliziert und zu teuer:
zur Erhebung dieser neuen Abgabe miissen Stiidte und Gemeinden eine neu¢
Biirokratie aufbauen; allein in Hamburg miiiten 50 neue Mitarbeiter eing€”
stellt und zuniichst ausgebildet werden.
Die Fehlbelegungsabgabe ist unwirtschaftlich: 4,5 Millionen Haushalte miisse®
in ihrem Bestand iiberwacht werden, von denen iiber 3 Millionen dann als
nicht abgabepflichtig festgestellt werden; in 70% der Fille ist der Verwal
tungsaufwand gemessen am Ertrag demnach vergebens.
Die Fehlbelegungsabgabe ist zu verwaltungsaufwendig: Der Publikumsverkehr
in den Wohnungsidmtern nimmt schlagartig zu; denn 90% der Sozialmieter
werden sich beraten lassen miissen. Gegen jeden 10. Abgabebescheid muf mit
einem Widerspruch gerechnet werden.
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Die Fehlbelegungsabgabe zementiert die Fehlbelegung: Die Bundesregierung
tduscht sich selbst, wenn sie besserverdienende Mieter durch die Abgabe als
Sozial bediirftig anerkennt, obwohl sie es in Wahrheit nicht sind. Trotz Zah-
lung einer Fehlbelegungsabgabe werden die Fehlbeleger weiter begiinstigt.

In keiner Weise werden durch die Fehlbelegungsabgabe die Ungerechtigkei-
ten der Mietverzerrung beseitigt, erst recht nicht die Ungerechtigkeit, daB nur
fiir ein Drittel der Wohnberechtigten Sozialwohnungen zur Verfiigung stehen,
die anderen zwei Drittel sehen miissen, wie sie auf dem freien Wohnungs-
markt zurechtkommen. Eine Fehlbelegungsabgabe, die bis 1985 eingefiihrt
und — wie angekiindigt — 1994 wieder abgeschafft wird, stellt sich selbst in
Frage. Diese Biirokratie ist dem Steuerzahler nicht zumutbar.

pie Gesetzentwiirfe der Bundesregierung und der Opposition sind gleichfalls
' die Beratungen des 2. Haushaltsstrukturgesetzes einbezogen worden. Das

Tgebnis des Vermittlungsverfahrens hat der Bundestag iibernommen, so daB
Seit dem 1. Januar 1982 folgende Regelungen gelten:

2.1 Héherverzinsung

Fiir Darlehen der 6ffentlich geférderten Wohnungen einschlieBlich des Ei-

entumsbereiches sowie der mit Mitteln der Wohnungsfiirsorge geforderten
ohnungen kénnen die Linder durch Rechtsvorschrift eine Hoherverzinsung
estimmen

~ von bis zu 8% fiir die vor dem 1. Januar 1960 bewilligten Mittel
= von bis zu 6% fiir die vor dem 1. Januar 1970 bewilligten Mittel.

Dabei ist die aus der hoheren Verzinsung folgende Mieterh6hung bzw. Mehr-
elastung angemessen zu begrenzen.

2.2 Anreize zur vorzeitigen Riickzahlung

Ei_gentﬁmer’ von Eigenheimen und Eigentumswohnungen, denen 6ffentliche
ittel vor dem 1. Januar 1970 gewihrt wurden, erhalten bei vorzeitiger Riick-

Zahlung einen SchuldnachlaB von 15 v. H. auf die Restschuld, wenn sie die
ittel bis zum 30. Juni 1982 vollstindig zuriickzahlen.

Der bisher diesen Eigentiimern zustehende, bei Zinsanhebung nahezu wertlo-
S¢ Bonus entfillt.

23 Lockerung der Bindungen bei vorzeitiger Riickzahlung

In Gemeinden mit weniger als 200 000 Einwohnern entfillt bei vorzeitiger

Rl'lckzahlung der offentlichen Mittel die Mietpreisbindung sechs Monate

Nach dem Zeitpunkt der Riickzahlung.

Den Landesregierungen steht es frei, durch Rechtsverordnung bestimmte Ge-

Meinden von dieser Neuregelung auszunehmen, wenn in diesen die Mietpreis-
Ifferenz zwischen 6ffentlich geférderten und vergleichbaren nicht preisge-
Undenen Wohnungen erheblich ist.
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2.4 Fehlbelegungsabgabe

Den Landesregierungen steht es frei, durch Rechtsverordnung Gemeinden
mit mehr als 300 000 Einwohnern sowie Gemeinden, die mit diesen einen ZU"
sammenhéngenden Wirtschaftsraum bilden, zu bestimmen, in denen besser”
verdienende Inhaber einer offentlich geférderten Mietwohnung eine AUS”
gleichszahlung (Fehlbelegungsabgabe) zu entrichten haben, wenn in diesen
Gemeinden die Mietdifferenz zwischen o6ffentlich geférderten und vergleich-
baren nicht preisgebundenen Wohnungen erheblich ist.

3. Verbesserungen im Mietrecht

3.1 Staffelmietregelung
Die Moglichkeit, fiir einen bestimmten Zeitraum der Hoéhe nach gestafft?lte
Mietzinsen vereinbaren zu kénnen, soll die Investitionsbereitschaft im Miet
wohnungsbau férdern. Mit der Vereinbarung einer Staffelmiete wird die wirt”
schaftliche Entwicklung auf lingere Zeit im voraus kalkulierbar, was fiir bel”
de Vertragsparteien von Interesse sein kann.
3.1.1 Die Bundesregierung will Staffelmietvertrige nur fiir den Wohnung$-
neubau (ab 1. Januar 1981 fertiggestellten Wohnraum) zulassen. Den AuS:
gleich fiir Investitionsverluste sieht die Bundesregierung spitestens nach 2
Jahren erreicht. Demzufolge wird die einmalige Verlingerung eines bis zu
Jahren abschlieBbaren Staffelmietvertrages um einen gleich langen Zeitraum
ermoglicht.
Die Staffelmietregelung der Bundesregierung wird zeitlich an das Objekt g¢-
bunden: jede Wohnung darf héchstens iiber 20 Jahre einen gestaffelten Miet”
zins abwerfen. Hierbei ist gleichgiiltig, ob wihrend dieser 20 Jahre Staffel-
mietregelungen nur mit einem oder mehreren Mietern vereinbart werden: 105°
gesamt diirfen sie pro Wohnung nur 20 Jahre nicht iiberschreiten.
3.1.2 Demgegeniiber sieht die Unionsregelung Staffelmietvereinbarunge?
auch fiir den Bestand und fiir jede Wohnung beliebig oft, jedoch lingstens filf
10 Jahre je Vertrag vor.

Fiir die Einbeziehung auch des Wohnungsbestandes spricht: Im Rahmen def
sog. Mischkalkulation werden die Renditemoglichkeiten aus vorhandenem
Bestand und kiinftigen Investitionen insgesamt betrachtet.
Wer heute investieren will, mufi das hierzu erforderliche Geld auch aus dem
Bestand erwirtschaften. Deshalb ist die Moglichkeit von Staffelmietregelun-
gen auch im Bestand erforderlich.

3.2 Zeitmietvertragsregelungen

Das Angebot an Mietwohnungen wird dadurch erhéht, daB Iﬁ:erstehe:nvde
Wohnungen zu einer, sei es auch nur zeitlich befristeten Nutzung bereitge”
stellt werden. Bisher fehlt es an praktikablen Vorschriften, die eine voriiberge-
hende Wohnraumvermietung zulassen. Diese Moglichkeit wird durch die Zu-
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lassung von Zeitmietvertrigen bei erwartetem familiirem Eigenbedarf des
ermieters oder vor der Durchfiihrung erheblicher BaumaBnahmen eroffnet.

3.2.1 Der Formulierungsvorschlag der Bundesregierung zum Zeitmietvertrag
onstruiert erweiterte Kiindigungsmaéglichkeiten des Vermieters bei befriste-

len Mietvertrigen unter bestimmten Voraussetzungen (Eigenbedarf, Abril3

Usw.). Der Vermieter muB3 die Kiindigung aussprechen und praktisch die ge-

Samte Kiindigungsprozedur iiber sich ergehen lassen, wie es auch bei unbefri-

Steten Vertriigen der Fall ist. Die Bundesregierung biirdet dem Vermieter da-

it die Darlegungs- und Beweislast fiir die Kiindigung auf. Damit wird das
lel des Zeitmietvertrags, ndmlich den Wohnraum mit Ablauf des Vertrages
em Vermieter zur Verfiigung zu stellen, in der Praxis nicht erreicht.

3-?.2 Im Gegensatz zum Vorschlag der Bundesregierung will die Union den
Zeitlich befristeten Mietvertrag unter ganz bestimmten Voraussetzungen zulas-
S¢n. Damit wird ein Stiick Vertragsfreiheit im Mietrecht zuriickgewonnen, oh-
Ne daB der Vermieter bei Beendigung der Mietzeit weitere Darlegungen zu
Machen hitte.

3.3 Aktualisierte Mietspiegel

Mietspicgel haben sich grundsitzlich als geeignetes Mittel zur Feststellung

dt?s Mietpreises herausgestellt. Damit Mietspiegel die wirtschaftliche Ent-

:lcklung des Wohnungsmarktes zeitnah wiedergeben, miissen sie aktualisiert
erden.

3.3.1 Die Bundesregierung will in die Mietspiegel die Mietzinsabschliisse der
Vergangenen fiinf Jahre einstellen und Mieterh6hungen wihrend einer Zeit
Von drei Jahren auf insgesamt 30% beschrinken (Kappungsgrenze).

3.3.2 Die Union will die Abschliisse der vergangenen vier Jahre beriicksichti-
gen, ohne daB eine Kappungsgrenze vorgesehen ist. Die Kappungsgrenze von
30% ist iiberfliissig und schidlich: |

liberfliis;sig, weil vor dem Hintergrund der Mietsteigerungen der letzten drei
Jahre (um 5% pro Jahr) die 30-Prozent-Marke auch unter Beriicksichtigung ei-
Nes marktorientierten Mietspiegels (Mieten der letzten vier oder fiinf Jahre)
Nicht erreicht werden wird;

Schiidlich, weil die Hochstgrenze von 30% die Vermieter veranlassen konnte,
lese Marke als ,,Zielvorgabe“ zu verstehen, was gerade zu iiberhohten Miet-

Zinsbegehren und damiit gerichtlichen Auseinandersetzungen fithren kann.

3.4 Mietspiegelgesetz

3.4.1 Mit dem Entwurf eines Mietspiegelgesetzes will die Bundesregierung ei-
Ne pesetzliche Regelung fiir die Erstellung und Fortschreibung von Mietspie-
8¢ln schaffen. Zugleich soll dem Mietspiegel vor den beiden anderen Begriin-
dllngsmi:’oglichkeiten fiir eine Mieterh6hung, nimlich der Benennung von Ver-
g!eiChswohnungen und dem Sachverstindigengutachten, der Vorrang einge-
Tdumt werden.
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Fiir eine Bevorzugung der Mietspiegel gegeniiber den anderen Begriindungs®
moglichkeiten fiir ein Mieterhohungsverlangen im Vergleichsmietensystem
besteht keine Veranlassung. Der Vermieter soll auch kiinftig auf drei gleichbe-
rechtigte Begriindungsmoglichkeiten fiir sein Mieterh6hungsbegehren zuriick-
greifen kénnen: Mietspiegel, Sachverstindigengutachten, Benennung von
Vergleichswohnungen.
3.4.2 Die CDU/CSU-Bundestagsfraktion lehnt den Entwurf eines Mietspi¢
gelgesetzes der Bundesregierung ab. Es ist nicht erforderlich, die Einzelfrage?
der Aufstellung und Fortschreibung von Mietspiegeln durch ein besonderes
Gesetz zu regeln.

Anstatt die Gesetzesflut endlich einzudimmen, werden neue Regelungen g€

schaffen, die wegen der materiebedingten stiindigen Veriinderungen und Er-

giinzungen nur neue langwierige Gesetzesgebungsverfahren nach sich ziehen.
Detailfragen kénnten — unkomplizierter — durch den Verordnungsgeber g¢°
regelt werden. Beides sieht der Gesetzentwurf der CDU/CSU-Bundestags’
fraktion zur Erhdhung des Angebots an Mietwohnungen vor. Die Ablehnung
des Mietspiegelgesetzes bedeutet mithin kein Nein zum Mietspiegel.

3.5 Mit ihren jetzigen Beschliissen zum Mietrecht lduft die Bundesregierung
den Gesetzesinitiativen der Union zur Wohnungsbaupolitik ein drittes Ma
nach, insbesondere in bezug auf den Zeitmietvertrag. SPD und FDP haben im
Bundestagsausschu3 fiir Raumordnung, Bauwesen und Stddtebau die Vor
schliige der Union zum Mietrecht abgelehnt. Die Union hat die Vorschldg®
von SPD und FDP abgelehnt, da diese kaum Anreize fiir Investitionen 1
Mietwohnungsbau enthalten. ;
Im Gegenteil. Die Bundesregierung schafft neue Unsicherheiten; denn_dl"‘
vom Bundeskabinett gefaBten Beschliisse zum Mietrecht waren noch ni€
einmal zu einem Paket geschniirt, als Wohnungsbauminister Haack bereits
zur Schere griff und erklirte, dies alles sei zunichst nur ein Test, solle in zw¢!
Jahren wieder iberpriift und notigenfalls neu behandelt werden. Minister
Haack hat damit — sehr zum Argernis des Koalitionspartners FDP — a!
Kosten der dringend notwendigen Verstetigung der Investitionen und d¢f
Wirtschaftlichkeit im Wohnungsbau neue Unsicherheiten geschaffen uf
gleichzeitig die Effizienz von Kabinettsbeschliissen in Frage gestellt, fiir di€
der Bundeskanzler eigens die Vertrauensfrage gestellt hat.
Wieder einmal wird deutlich: Marktwirtschaftliche und antimarktwirtschaft”
liche Positionen blockieren sich im Bundeskabinett gegenseitig. Ideologie ver’
sperrt die Einsicht zu der Erkenntnis: Mehr Markt und nicht mehr Staat ¥
der Schliissel zum Erfolg — auch in der Wohnungsbaupolitik.
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