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Wohnen, Mieten, Bauen.

Zusammenfassung der Berliner Stadtteilgespriche 2019, einer Veranstaltungsreihe

der Konrad-Adenauer-Stiftung — Januar bis November 2019.

Berlin wichst. 3,75 Millionen Einwohner zihlt das Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg
im Juni 2019, jihrlich werden es mehr: im Durchschnitt seit 2009 fast 40.000
Einwohner pro Jahr. Berliner und immer mehr Menschen aus aller Welt wissen die
Attraktivitit der deutschen Hauptstadt zu schitzen. Doch die aktuelle Dynamik wirft
auch politische Fragen auf - angefangen bei der unmittelbaren Bezahlbarkeit von
Wohnraum bis hin zu geplanten Neubauprojekten und der langfristigen

Stadtentwicklung.

Um zu ergriinden, welche Themen dabei in den Bezirken und Kiezen wichtig sind, hat
die Konrad-Adenauer-Stiftung zu zehn Stadtteilgesprichen geladen. In Marzahn-
Hellersdorf, Lichtenberg, Friedrichshain-Kreuzberg, Charlottenburg, Reinickendorf,

Steglitz-Zehlendorf, Spandau, Treptow-Képenick, Pankow und Mitte safden neben dem
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Moderator zwei bis drei Personen aus Politik, Unternehmen, Verbinden und
Wissenschaft auf dem Podium. Rund eine Stunde lang kamen die Giste des Plenums zu

Wort.

Dieses Papier fasst die Ergebnisse zusammen. Die dominierenden Themen deutet die
Wortwolke in den Umrissen Berlins an: Je grof3er der Begriff, desto mehr stand das
jeweilige Thema im Fokus der Diskussionen. Hinter den Begriffen der Wolke stehen oft
mehrere Aspekte, die im Folgenden erliutert werden. Nur sehr vereinzelt gibt es
bezirksspezifische Schwerpunkte - im Vordergrund der Diskussionen standen
Berlinweite Dynamiken sowie landes- und bundespolitische Mafsnahmen der

Wohnungsmarktpolitik. Eine Liste mit Terminen, Gasten und Themen schlief3t dieses
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Abbildung 1: Wortwolke der Stadtteilgespriche 2019
Mietpreise

Nur vereinzelt kam bei den Stadtteilgesprichen 2016 zum Thema Stadtentwicklung die
Sorge vor steigenden Mieten zur Sprache. Viel wichtiger waren der Verkehr und das
Stadtbild. In diesem Jahr dominierte die Sorge vor steigenden Mieten die
Veranstaltungsreihe. In einvernehmlicher Richtung diskutiert wurden dabei zumeist
die bestehenden Dynamiken bei Mieterh6hungen, Leerstand oder der
Modernisierungsumlage. Kontrovers wurde es immer dann, wenn iiber die aktuellen
Instrumente der Mietpreispolitik gesprochen wurde. In der zweiten Jahreshilfte der
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Gesprache stand dabei vor allem der vom Berliner Senat beschlossene Mietendeckel im
Vordergrund. Einerseits sah ein Teil der Publikumsgiste, die sich meistens als Mieter
vorstellten, die Deckelung als eine wirkungsvolle und entlastende MafSnahme. Ein
anderer Teil verwies auf die umstrittene Recht- und VerhiltnismifSigkeit und dufSerte
die Sorge, dass dadurch gleich auf verschiedenen Ebenen der Antrieb reduziert werde,
neuen Wohnraum zu schaffen. Auf den kime es aber an. In den Diskussionen um
geeignete Instrumente der Wohnungspolitik wurde dem Mietendeckel hiufig die
bereits bestehende Mietpreisbremse gegeniibergestellt. Vereinzelt angesprochen
wurden der Umgang mit Spekulation, die Wirksamkeit des 2014 geltenden
Zweckentfremdungsverbots sowie die durch ein Volksbegehren geforderte Enteignung

grofser privater Wohnungsunternehmen.

Um- & Zuzugsdynamik

Neben dem stetigen Wachstum Berlins durch Zuzug und einen allgemeinen
Urbanisierungstrend, verschirfen demographischer und gesellschaftlicher Wandel die
angespannte Situation auf dem Wohnungsmarkt: Viele Menschen leben altersbedingt
oder gewollt alleinstehend. Beide Entwicklungen fithren also dazu, dass insgesamt
immer mehr Personen in Singlehaushalten leben und die durchschnittliche
Haushaltsgrofse kontinuierlich abnimmt. Das wiederum beférdert die Nachfrage nach
Wohnungen insbesondere im Segment der Wohnungen mit bis zu zwei Zimmern.
Dadurch sind grofde Wohnungen fiir viele mit alten Mietvertriagen giinstiger als kleine.
Es entsteht dann die paradoxe Situation, dass sich ein Umzug nach einer
Haushaltsverkleinerung nicht mehr lohnt. Diskutiert wurde auch, wie dieses Problem
abzumildern ist, um den Wohnungsmarkt insgesamt liquider zu machen. Eine
Moglichkeit ist das bereits eingefiihrte Tauschportal fiir Wohnungen bei stadtischen
Wohnungsgesellschaften. Die Wirkung auf den Wohnungsmarkt ist jedoch durch die
Komplexitit des Tauschs (hohe individuelle Anforderungen, Ringtausch derzeit nicht
moglich) begrenzt, auch weil grofSere privatwirtschaftliche Wohnungsunternehmen

nicht daran teilnehmen.

Diskutiert wurde die Notwendigkeit umzuziehen hiufig auch vor dem Hintergrund der

Verdringung und Gentrifizierung. Berlintypisch ist das Miteinander aus Gewerbe und
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Mietern verschiedener Schichten in den Strafsen und Kiezen. Die eingeladenen Politiker
und die Gaste im Plenum wollen grundsitzlich diese ,,Berliner Mischung” sowie die
Kieze mit ihren jeweiligen Charakteristika bewahren. Man ist sich weitgehend einig
dariiber, dass Neubauprojekte eine Durchmischung méglich machen miissen, auch um

eine Ghettoisierung und die Entstehung von Brennpunktvierteln zu verhindern.

Neubau

Unmittelbar nach den vorgenannten Themenblécken stand vor allem der Neubau von
Wohnungen im Fokus dieser Reihe. Die Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung und
Wohnen schitzt den Bedarf bis 2030 auf 194.000 zusitzliche Wohnungen. Jihrlich
sollen demnach etwa 20.000 neue Wohnungen fertiggestellt werden — einige der
eingeladenen Politiker und Experten setzen den realen Bedarf derzeit sogar noch héher
an. Im interaktiven Teil der Abende ging es vor allem um die Frage, wie der Neubau von
Wohnungen beschleunigt werden kann. Denn der Personalmangel in den fir
Baumafsnahmen zustindigen Behoérden und die enorm hohe Auslastung der
Baubranche verlingern die Bauzeit. Eine hdufige Forderung von Biirgern und Politikern
ist der Abbau biirokratischer Hiirden und Auflagen, die das Bauen erschweren, die
Baukosten erh6hen oder den Prozess in die Linge ziehen. Im Zusammenhang mit den
Baukosten und der Frage, wie neuer Wohnraum auch im unteren und mittleren
Preissegment geschaffen werden kann, wurde hiufig tiber Grundstiickspreise und die

Grunderwerbssteuer debattiert.

Bauland & Freiflichen

Neubau braucht geeignete Flichen. In vielen Berliner Bezirken hat bereits eine
Nachverdichtung, insbesondere mit Blick auf die historisch bedingten Bauliicken,
stattgefunden. Auf der Suche nach geeignetem Bauland wurde mitunter kontrovers
diskutiert, ob Kleingartenanlagen (als Bauerwartungsland) aufgel6st werden sollen oder
sogar, ob wenig genutzte Griinflichen, Friedhofe oder Freiflichen in Brandenburg in

Bauland umgewandelt werden kénnen. Immer wieder sprachen sich Experten, aber
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auch einzelne Publikumsgiste, dafiir aus, den Volksentscheid zum Tempelhofer Feld zu
hinterfragen und regten eine vorsichtige, mafSvolle und sozial ausgerichtete
Randbebauung an. Einig waren sich Experten wund Publikum im Ziel,
Spekulationsanreize fiir Baulandeigentiimer zu unterbinden. Das Problem: Statt Flichen
mit erteilter Baugenehmigung zu bebauen, werden diese gehalten, um sie anschliefdend
durch die weiter gestiegenen Preise teurer weiterverkaufen zu konnen. Als
GegenmafSnahme wurde in den letzten Jahren in der Berliner Bauordnung die

Geltungsdauer von Baugenehmigungen bereits verkiirzt.

Infrastruktur

Zuzug, Neubau und die hohe Nachfrage nach Wohnraum auch im Umland fordern die
Berliner Infrastruktur. Dies betrifft vor allem den Verkehr im Innenstadtbereich sowie
das gesamte OPNV-Liniennetz, das an vielen Stellen bereits stark ausgelastet ist. Neben
einer haufig geforderten engeren Verzahnung mit dem Umland (z.B. kiirzere Taktzeiten
der S-Bahn und des Regionalverkehrs) wurde je nach Bezirk auch uber lokale
Streckenerweiterungen bei U- und Straf3enbahnen diskutiert. Abseits des Verkehrs
waren einigen Anwesenden besonders die fehlenden Kapazititen von

Bildungseinrichtungen, wie Kitas & Schulen wichtig.

Weitere Themen

Vereinzelt drehen sich die Bezirksgespriche um konkrete Bauprojekte, Vorhaben oder
Freiflichen vor Ort. Hier gab es sowohl unter Publikums- als auch unter den
Podiumsgasten zum Teil unterschiedliche Vorstellungen zur Stadtentwicklung und
zum Stadtbild. Letztlich kam man von den lokalen Bauprojekten immer wieder auf
grofsere und langfristigere Fragen: Was macht Berlin als Metropole besonders? Und:

Wie soll das Berlin der Zukunft aussehen?
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Die Podiumsgiste der Stadtteilgespriche:

Bezirk

Gast

Organisation

Marzahn-Hellersdorf
24.01.2019

Christian Graff

MdA, Landesvorsitzender der Mittelstands- und
Wirtschaftsvereinigung der CDU/CSU in Berlin

Lichtenberg

14.02.2019

Danny Freymark

MdA, Umweltpol. Sprecher der Berliner CDU-Fraktion.

Stefan Richter

Geschiftsfiihrender Vorstand der Stiftung Zukunft Berlin

Friedrichshain-
Kreuzberg

28.02.2019

Kurt Wansner

MdA, CDU-Kreisvorsitzender Friedrichshain-Kreuzberg

Ricarda Pitzold

Wissenschaftliche Mitarbeiterin am Deutsches Institut
fiir Urbanistik

Charlottenburg

19.03.2019

Stefan Evers

MdA, Generalsekretir der CDU Berlin, Parlamentarischer
Geschiftsfithrer und stadtentwicklungspolitischer
Sprecher der CDU Fraktion

Andreas Wunderlich

Architekt

Reinickendorf

11.04.2019

Dr. David Eberhard

Pressesprecher und Leiter Offentlichkeitsarbeit beim
Verband Berlin-Brandenburgischer
Wohnungsunternehmen e. V. (BBU)

Burkard Dregger

MdA, Fraktionsvorsitzender der CDU

Steglitz-Zehlendorf

Prof. Thomas Heilmann

MdB, Kreisvorsitzender der CDU Steglitz-Zehlendorf

23.05.2019 Reiner Wild Geschiftsfihrer Berliner Mieterverein e.V.
Jirgen Wilhelm Bezirksleiter Spandau, Berliner Mieterverein e.V.
Spandau . Bezirksstadtrat fiir Bauen, Planung und Gesundheit in
Frank Bewig
Spandau
06.06.2019

Stefan Evers

MdA, Generalsekretir der CDU Berlin, Parl.
Geschiftsfithrer und stadtentwicklungspolitischer
Sprecher der CDU Fraktion

Treptow-Képenick

11.09.2019

Maik Penn

MdA, Sozialpol. Sprecher der Berliner CDU-Fraktion

Stefan Richter

Geschiftsfihrender Vorstand der Stiftung Zukunft Berlin

Dr. David Eberhard

Pressesprecher und Leiter Offentlichkeitsarbeit beim
Verband Berlin-Brandenburgischer
Wohnungsunternehmen e. V. (BBU)

Pankow-

Prenzlauer Berg

Dirk Stettner

MdA, Stv. Fraktionsvorsitzender, Sprecher fiir Schule und
Bildung, Sprecher fiir Digitales und Netzpolitik und
Datenschutz

Wibke Werner

Stv. Geschiftsfiihrerin, Berliner Mieterverein e V.

28.10.2019
Ineo Malter Geschiftsfithrer der STADT UND LAND Wohnbauten-
g Gesellschaft mbH
Mitte-Tiergarten Frank Henkel MdA, Innensenator a.D.

11.11.2019

Wibke Werner

Stv. Geschiftsfiihrerin, Berliner Mieterverein e.V.
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