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Stadtsanierung als Erfolgsgeschichte
ca. 70 % der Bausubstanz seit 1990 saniert




ca. 300.000 Wohnungen seit 2002
in Ostdeutschland abgerissen
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Bevolkerungs- und Haushaltsprognose nach
Bundeslandern 2010-2025
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Quelle: BBSR 2010: Wohnungsmarktprognose 2025

Haushaltsprognose 2010-2025: Deutschland gesamt: - 0,1%;
Ostdeutschland: - 7,3 %; Westdeutschland: + 1,7%
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Stadtplanung unter den Bedingungen des
demografischen Wandels

» Stadtplanung muss reagieren auf Nachfragerlickgange
einerseits und Ausdifferenzierung der Nachfrage
andererseits

» Bedeutet neben weiteren Bestandsreduzierungen, den
weiteren Umbau des vorhandenen Bestandes und
punktuellen Neubau (moglichst ausschlieBlich in
Kernstadten)



Auswirkungen des demografischen Wandels auf
die Neubautatigkeit

» deutlich erhdhte Wohnungsneubautatigkeit in den
nachsten Jahren nicht zu erwarten

» Nachfrage konzentriert sich auf Eigentumsbereich

» Mietwohnungsbau erhalt von der Nachfrageseite keine
weiteren Impulse

» an sehr guten Standorten kann Mietwohnungsbau
dennoch sinnvoll sein, jedoch zu Lasten des bestehenden
Wohnungsangebotes



Entwicklung des Wohnungsleerstandes in
Ostdeutschland ohne Fortsetzung des Riickbaus

Leer stehende Wohnungen in Mio.
1,75

Veranderung Lesrstand 2006 bis 2020:
1.50 4+ gesamit 6359 500 WE
! durch Bautatigheit +4.38 404 WE

1.42
durch Rickgang Haushalte +211.100 WE
1.25
1,00
0,79
0,75
0,50
0,25
IJw[JI] =1 T T T T L T T T T L T T T T

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

e Quelle: Bericht zur Evaluierung des Programms Stadtumbau Ost

Anstieg des Leerstandes auf bis zu 1,42 Millionen Wohnungen in 2020




Umbau: Bestandsstrukturen mit besonderem
Handlungsbedarf

Nebenlagen historischer Stadtzentren
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Fokussierung von Aufwertung und kinftigem Neubau auf
die Starkung der Innenstadte als Wohn- und Lebensort

Potenziale / Ressourcen flur einen quantitativen Zugewinn
an Bewohnern, Nutzungen, Kapital fur Investitionen
sind begrenzt => Prioritatensetzungen erforderlich

Starkung der Innenstadte braucht u.a.:

- Anreize fur Engagement (neuer) Eigentimer

- Moderation und Beratung (Altbaumanagement)
- Mut zu ,anderen’ Strategien



. Weiterhin Wohnungsrickbau notwendig => 200.000-
250.000 Wohnungen in Ostdeutschland bis 2020

Differenzierter Umgang mit GroBsiedlungsbestanden
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